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SATZUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 67 DER GEMEINDE SCHONBERG

FUR DAS GEBIET SUDLICH DER KLEINGARTENSIEDLUNG HINTER DER FINNENHAUSSIEDLUNG, WESTLICH DER BEBAUUNG RAUHBANK UND OSTLICHER DER LANDESSTRASSE 50

GRUNDLAGEN + VERFAHRENSVERMERKE

GRUNDLAGEN + VERFAHRENSVERMERKE

Satzung der Gemeinde Schonberg, Kreis PIon, iber den Bebauungsplan Nummer 67 fir das Gebiet

sudlich der Kleingartensiedlung hinter der Finnenhaussiedlung, westlich der Bebauung Rauhbank und
Ostlich der Landesstral3e 50.

TECHNISCHE REGELWERKE

Der Plan wurde mit Hilfe folgender technischer Regelwerke erstellt:

- Merkblatt Versickerungsfahige StralRenflachen der Forschungsgesellschaft fur Stralen- und
Verkehrswesen (FGSV)

- DIN 4109-1:2016

SATZUNG

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die

Gemeindevertretung vom 02.06.2022 folgende Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 67 fur das Gebiet

fur das Gebiet sldlich der Kleingartensiedlung hinter der Finnenhaussiedlung, westlich der Bebauung

Rauhbank und 6stlich der LandesstralRe 50, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil (B), erlassen:

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Schénberg, Flur 6, der Gemeinde Schénberg. Es umfasst

folgende Flurstlicke: 134/13, 135/15, 65/17, 38/3, 19/5, 19/3, 18, 23/260, 23/261 sowie Teile folgender

Flurstlicke: 31/13, 16/2, 4/26, 23/295.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 30.03.2017. Die
ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck im Probsteier Herold
am 11.09.2020.

2. Die friihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde am 26.09.2018 durchgefuhrt.

3. Die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange, die von der Planung bertihrt sein kdnnen,

wurden gemaf § 4 (1) i.V.m. § 3 (1) BauGB mit Schreiben vom 18.09.2018 unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 18.08.2020 den Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 21.09.2020 bis 23.10.2020 wahrend der Dienstzeiten des
Amtes Probstei nach § 3 (2) BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Ly
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegefrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 11.09.2020 im Probsteier Herold ortsiiblich
bekanntgemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 (2)
BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.amt-probstei.de ins Internet gestellt.

6. Die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnten,
wurden gemaf § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 27.08.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Schoénberg, den i

Gemeinde Schénberg

7. Aufgrund der vorgetragenen Anregungen wurde die Planung Uberarbeitet und in der Sitzung des
Planungsausschusses am 17.11.2020 erneut im Entwurf beschlossen und gemaf § 4a (3) BauGB zu
einer 14-tagigen Offenlegung bestimmt, in der Stellungnahmen nur noch zu den Anderungen abgegeben
werden konnten. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 04.01.2020 bis 18.01.2020 wahrend der
Dienstzeiten des Amtes Probstei 6ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegefrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 22.12.2020 im Probsteier Herold ortsublich
bekanntgemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 4a (3)
BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.amt-probstei.de ins Internet gestellt.

9. Die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein konnten,
wurden gemaf § 4 (2) BauGB in Verbindung mit § 4a (3) BauGB mit Schreiben vom 09.12.2020 zur
Abgabe einer Stellungnahme zu den Anderungen aufgefordert.

Schoénberg, den

Gemeinde Schénberg

10. Der Entwurf des Bebauungsplans wurde nach der zweiten 6ffentlichen Auslegung (8) erneute
geandert und in der Sitzung des Ortsentwicklungs- und Planungsausschusses am 21.09.2021 im
Entwurf beschlossen und gemaR § 4a (3) BauGB zu einer 14-tagigen Offenlegung bestimmt, in der
Stellungnahmen nur noch zu den Anderungen vortragen werden konnten. Der Entwurf des
Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die

| — Begriindung haben in der Zeit vom 06.10.2021 bis 22.10.2021 wéhrend der Dienstzeiten des Amtes

Probstei 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegefrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kdnnen, am 28.09.2021 im Probsteier Herold ortstiblich bekanntgemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 4a (3) BauGB auszulegenden
Unterlagen wurden unter www.amt-probstei.de ins Internet gestellt.

=
Q
a

11. Die Behdrden und sonstige Trager oOffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kdnnten,
wurden gemaf nach § 4 (2) BauGB in Verbindung mit § 4a (3) BauGB mit Schreiben vom 24.09.2021
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Schoénberg, den

Gemeinde Schénberg

Uferrandstreifen

12. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und maRstabsgerecht dargestellt sind.
Der Gebaudebestand wurde in der Ortlichkeit nach 2017 nicht erneut tberpriift.

Neumdiinster, den

De Vries, offentlich bestellter Vermessungsingenieur

13. Die Gemeinde hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am 02.06.2022 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

14. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil B) und
dem Text (Teil A) am 02.06.2022 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen)
Beschluss gebilligt.

Schoénberg, den

Gemeinde Schénberg

15. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Schonberg, den

Gemeinde Schonberg, P. A. Kokocinski, Burgermeister

17. Der Beschluss des Bebauungsplans durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse und die
Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft
erteilt, sind am __._.2022 ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erl6schen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am __._ .2022 in Kraft getreten.

Schoénberg, den

Gemeinde Schonberg, P. A. Kokocinski, Burgermeister

Schraffierter Bereich:
Archéologische Schutzzone
s. Nachrichtliche Hinweise
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STRASSENPROFILE

S1 (B 8.50 m) S4 (B 7,00 m) Anordnung 1 S5 (B 5,50 m)
- )
: . 2,70 m: 4.30 m: 5,50 m:
6,00 m: 2,50 m: ’ N 0,50 m Rundbord
0,50 m Rundbord + - - ’
0,50 m Rundbord 1,80 m Gehweg + 220 m Stellplatz g'gg m Efz JbRZd + FuBgangerverkehr (7 km/h) 4,50 m Kfz- + Rad- + FuRgéngerverkehr (7 km/h)
5,50 m Kfz- + Radverkehr (30 km/h) 0,50 m Sicher- ’ >0 m Rundbor 0,50 m Rundbord

heitsstreifen +
0,20 m Randstreifen

S2 (B: 12,50 m) S4 (B: 7,00 m) Anordnung 2 S6 (B: 9,50 m)

T L T

T

7,00 m:
Kfz- + Radverkehr (30 km/h)

2,50 m: 2,00 m:

0,20 m Randstreifen Griinstreifen +
1,80 m Gehweg +  Stellplatze
0,50 m Sicher-

heitsstreifen

5,50 m:
Kfz- + Radverkehr (30 km/h)

2,50 m: 3,00 m: 4,00 m:

0,20 m Randstreifen + 0,50 m Rundbord + 3,50 m Kfz- + Rad- + FuRgangerverkehr (7 km/h)
1,80 m Gehweg + 0,50 m Randstreifen + 0,50 m Rundbord

0,50 m Sicher- 2,00 m Griininsel

heitsstreifen

S4 (B: 7,00 m) Anordnung 3

S3 (B: 10,50 m)

T T

7,00 m:

0,50 m Rundbord

6,00 m Kfz- + Rad- + FuBgangerverkehr (7 km/h)
0,50 m Rundbord

2,50 m:
0,20 m Rand +

6,00 m:
5,50 m Kfz- + Radverkehr (30 km/h)
0,50 m Rundbord

2,00 m:
Grinstreifen +

1,80 m Gehweg +  Stellplatze
0,50 m Sicher-
heitsstreifen

GELANDEPROFILE

StralRenhéhenlage, Maximale Gelande- und Stitzwandhéhen in m 4. NHN im Bereich der Schnitte (OK: Obere Gelandepunkt; UK: Unterer Gelandepunkt
§ 9 (3) Satz 1 BauGB i.V.m. § 84 (1) LBO
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1. FESTSETZUNGEN
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Nr.1 und Nr. 9 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet - mit Nummer des Teilgebiets
(§ 4 BauNVO); WA(G) und WA(S) s. Textliche Festsetzungen - Teil B

Flachen fir Gemeinbedarf, hier: Kindertagesstatte (KiTa) (§ 9 (1) Nr. 5 BauGB)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl als Héchstmal (§ 16 (2) Nr. 1 BauNVO)

Geschossflachenzahl als Héchstmall (§ 16 (2) Nr. 2 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse in romischen Ziffern als Hochstmalf (§ 16 (2) Nr. 3 und § 18 BauNVO)
Festgesetzte Gelandeoberflache gem. § 2 (3) und § 6 (7) LBO; Messpunkte: GSx: Uber

dem hdchsten Punkt des an das Grundstlick angrenzenden Randbords der ErschlieRungsstralle Sx;
Sx: Bezeichnung der Stralle, z.B. S2 (§ 9 (3) BauGB)

SH Sockelhéhe (Oberkante FulRboden Erdgeschoss) als Héchstmaly; Messpunkte: iSx: Uber dem
héchsten Punkt des an das Grundstiick angrenzenden Randbords der ErschlieRungsstralle Sx;

Sx: Bezeichnung der Stralle, z.B. S2 (§ 16 (2) und § 18 BauNVO)

FH Firsthdhe als Hochstmall des Gebaudes; Messpunkt iSx: Uber dem hdchsten Punkt des an das
Grundstuick angrenzenden Randbords der ErschlieRungsstrale Sx; Sx: Bezeichnung der

Strale, z.B. FHiS2 10 m (§ 16 (2) und § 18 BauNVO)

Hohe des Stralenrandbords in m ber NHN (Normalhéhennull)

BAUWEISE, BAULINIEN UND BAUGRENZEN
(§§ 22-23 BauNVO)

Offene Bauweise; Offene Bauweise in den Obergeschossen (§ 22 BauNVO)

Bauweise: - E: Nur Einzelhauser, - D: Nur Doppelhauser, -H: Nur Hausgruppen (§ 22 BauNVO)
Bauweise: - E/D: Einzel- oder Doppelhauser, -D/H: Doppelhduser oder Hausgruppen (§ 22 BauNVO)
Baugrenze (Baufeld) mit BemaRung in m (§ 23 (3) BauNVO)

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen mit Stralenbegrenzungslinien + Hohenlage in m tGiber Normalhéhennull (NHN)
(89 (1) Nr. 11 und § 9 (3) BauGB)

Verkehrsflachen besondere Zweckbestimmung: Verkehrberuhigter Bereich + Héhenlage (m G. NHN) \
(§9 (1) Nr. 11 und § 9 (3) BauGB)

Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung: FuRganger- u. Fahrradbereich + Hohenlage (m . NHN)
(8§89 (1) Nr. 11 und § 9 (3) BauGB)

Ein- bzw. Ausfahrt (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

FLACHEN FUR ABFALL- UND ABWASSERBESEITIGUNG, EINSCHLIEBLICH
RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER
(§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)

Flache fir Abwasseranlage (§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)
Flache fur die Riickhaltung von Niederschlagswasser (§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)

GRUNFLACHEN
(§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Grunflache (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB) ﬂ Spielplatz

VERSORGUNGSFLACHEN

Flachen fir Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung
oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte auserneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-
Kopplung; Symbole: Elektrizitat (links), Fernwarme (rechts) (§ 9 (1) Nr. 12 BauGB)

FLACHEN FUR LANDWIRTSCHAFT UND WALD
(§9 (1) Nr. 18)

Flachen fir Landwirtschaft

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 (1) Abs. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschutz (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

Anpflanzen eines Baumes (§ 9 (1) Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzung und flr Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 (1) Nr. 25 Buchstabe b BauGB)

Erhalt eines Baumes (§ 9 (1) Nr. 25 Buchstabe b BauGB)
SONSTIGE PLANZEICHEN

Gemeinschaftsstellplatze mit Zuordnung zu einem Teilgebiet
(§ 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB)

Offentliche Stellplatze
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Satteldach (SD) mit Angabe der Dachneigung (§ 9 (4) BauGB, i.V.m. § 84 (1) LBO)
Pultdach (PD) mit Angabe der Dachneigung (§ 9 (4) BauGB, i.V.m. § 84 (1) LBO)
Flachdach (FD) (§ 9 (4) BauGB, i.V.m. § 84 (1) LBO)

Grenze des radumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 (7) BauGB)

Abgenzung unterschiedlicher Arten oder MalRe der Nutzungen innerhalb eines Baugebietes

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor
solchen Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen

(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB); LPB: Larmpgelbereich nach DIN 4109 (s. Textteil B - Punkt 6.2)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL) zu belastende Flachen mit Nummerierung
(§ 9 (1) Nr. 9 BauGB)
GFL 1: Zugunsten Rauher Berg 21 und der Ver- und Entsorgungstrager

2. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Bestehende Hoéhenlinien

Ostgrenze des archaologischen Interessengebiets

3. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

23/3

17.56

51

512

Flurstlicksgrenzen

Flursticksbezeichnung

Urspriingliche Gelandehdhen in m tiber NHN

19014

TEIL B - TEXT - Teil 1

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 67 der Gemeinde
Schonberg

1 ARTEN DER NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1 ALLGEMEINE WOHNGEBIETE (WA) (§ 4 BauNVO)

Auf den mit WA gekennzeichneten Flachen sind Allgemeine Wohngebiete festgesetzt.

In den Allgemeinen Wohngebieten mit der Kennung WA(G) in der Planzeichnung dirfen nur Wohngebaude errichtet werden,
bei denen 25 % der Wohnflachen gem. Wohnflachenverordnung mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden
koénnten (§ 9 (1) Nr. 7 BauGB).

In den Allgemeinen Wohngebieten mit der Kennung WA(S) in der Planzeichnung duirfen nur Gebaude errichtet werden, die fiir
Seniorenwohnungen und Tagespflegeplatze bestimmt sind (§ 9 (1) Nr. 8 BauGB). Zulassig sind zudem die Hauptnutzung
unterstutzende und nicht stérende Dienstleistungen und Gewerbebetriebe (z.B. Arztpraxis, FuRpflege, Sanitatsartikel,
Cafeteria) und soziale Einrichtungen (z.B. Tagespflege, Betriebskindergarten).

1.2 FERIENWOHNUNGEN IN ALLGEMEINEN WOHNGEBIETEN (§ 4 i.V.m. § 13a BauNVO sowie § 1 (6) und (9) BauNVO)
Ferienwohnungen sind in den Bauflachen, auf denen 2 und mehr Vollgeschosse zulassig sind, nicht Bestandteil des
Bebauungsplans und somit unzuldssig. In den tbrigen WA-Flachen sind sie allgemein zulassig, jedoch nur als untergeordnete
Nutzungen mit héchstens 30 % der Wohnflache des Gebaudes gemaR Wohnflachenverordnung (WoFIV).

1.3 FLACHEN FUR GEMEINBEDARF (§ 9 (1) Nr. 5 BauGB)
Zulassig sind Kindertagesstatten.

1.4 FLACHEN FUR VERSORGUNG (§ 9 (1) Nr. 12 BauGB) UND FUR ABFALL- UND ABWASSERBESEITIGUNG (§ 9 (1) Nr.
14 BauGB)

Zulassig entsprechend den Zeichen in der Planzeichnung sind insbesondere Anlagen fur Warme und Strom aus
Kraft-Warme-Kopplung (Blockheizkraftwerk) und deren Abgasanlagen sowie Abwasserpumpanlagen, Regenriickhaltebecken
und Anlagen zur Stromversorgung.

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9) (1) Nr. 1 BauGB)

2.1 In den Gebieten WA(S) und WA(G) darf die Uberschreitung der GRZ gem. § 19 (4) BauNVO bis 0,8 betragen.

2.2 In WA-Gebieten sind Stiutzwande an Grundstiicksgrenzen nicht auf die GRZ anzurechnen (§ 16 (6) und § 19 (4) BauNVO).
2.3 Die maximalen Héhen baulicher Anlagen richten sich nach den in der Planzeichnung A angebenen Werten fir die
festgesetzte Gelandehdhe (GH), die Sockelhdhe (SH = Oberkante FuBboden Erdgeschoss) und die Firsthéhe (FH = Hochster
Teil einer baulichen Anlage). Die MaRe beziehen sich auf die héchste Stelle des vorgelagerten Randbords der angegebenen
Strale.

Hinweise: Die StraBenhohen sind in der Planzeichnung vermerkt und zusatzlich vom ErschlieRtrager zu erhalten.

Beispiel: Hochste Stelle Randbord: + 8,90 G. NHN, SH gem. Planzeichnung: 2 m, Sockelhdhe max.: +10,90 . NHN.

3 BAUWEISE (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Im Plangebiet ist mit Ausnahme der Flache fir Gemeinbedarf und der Bauflache WA(S)19 nur offene Bauweise zulassig.

4 AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN (§ 9 (1) Nr. 17 und Nr. 26 BauGB)

4.1 In den in der Planzeichnung gezeichneten Flachen fir Anpflanzungen am Ostrand des Plangebiets ist zur ehem.
Bahntrasse ein Wall von 1 m Hohe und 3 m FuRbreite herzustellen.

4.2 Im gesamten Plangebiet sind Aufschiittungen und Abgrabungen sowie erforderliche Boschungen und Stitzwande zur
Herstellung der Strafen und ebener oder flachgeneigter Baugrundstiicke zulassig (s. Gelandeprofile).

Hinweis: Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzwande sind genehmigungspflichtig. Sie sind vom ErschlieRungstrager bzw.
vom Bauherrn mit Gelandeschnitten und Ansichten zu beantragen. Siehe auch Punkt 10.5.1 ff.

5 EINFAHRTEN (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 84 (1) LBO)

Einfahrt zu Grundstlicken dirfen hochsten eine Breite von 3,50 m besitzen. Die in der Planzeichnung markierten
Grundstuickzufahrten sind héchstens 1 m von der nachsten Grundstiicksecke beginnend herzustellen.

6 FESTSETZUNGEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR
SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN UND SONSTIGEN GEFAHREN (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

6.1 In den in der Planzeichnung gezeichneten Flachen an der Sudostecke des Plangebiets ist ein Wall von 3 m Hohe Gber
Schienenoberkante herzustellen. Der Teil 6stlich der Feldzufahrt ist auf der der Bahntrasse zugewandten Seite mit einem 60
cm breiten Wartungsweg zu versehen.

6.2 In den in der Planzeichnung mit LPB Ill bzw. IV gekennzeichneten Bereichen sind schutzbediirftige Raume mit
LarmschutzmaRBnahmen fur den Larmpegelbereich Il bzw. IV nach DIN 4109-1:2016-07 auszufiihren. In WA 19 und WA 20 gilt
dies ab dem 1. Obergeschoss.

Nachrichtliche Hinweise:

Mindestwerte fiir gesamte Bau-Schallddmmmale (R’w,ges) betragen nach DIN 4109-1:2016-07 fiir Wohn- und
Ubernachtungsraume im LPB llI: 35 dB, im LPB IV: 40 dB sowie fiir Birordume im LPB 1l 30 dB und im LPB 1V 35 dB.

7 FLACHEN ODER MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

7.1 AUNIEDERUNG

7.1.1 Innerhalb der als naturnaher Park ausgewiesenen 6ffentlichen Griinflachen im Westen des Plangebietes parallel zur
Brookau (Auniederung) sind Veranderungen des Gelandeniveaus und der Bodenverhaltnisse nicht zulassig. Davon
ausgenommen sind Profilierungsmafnahmen zur Herstellung der Retentionsmulde. Die Vorgaben der Denkmalschutzbehérde
(s.o.) sind dabei zu beachten. Die Retentionsflache ist zu begrtinen. Spiel- und Freizeiteinrichtungen von mehr als 100 m?
GrofRe sind nicht zulassig.

7.1.2 Wegeflachen sind nur in wassergebundener Bauweise zulassig.

7.1.3 Zum Erhalt der Biotopverbundfunktion der Auniederung sind im gesamten Bereich fiir Ansaaten regionales Saatgut in
standortgerechter Artenzusammensetzung und fur Bepflanzungen mit Stauden oder Gehdlzen ausschlieBlich standortgerechte,
heimische Arten zu verwenden.

7.2 UFERRANDSTREIFEN

In der als Uferrandstreifen gekennzeichneten Flache entlang der Brookau ist die vorhandene oder sich einstellende Vegetation
aus Gehdlzen, Wildstauden und Grasern zur Férderung der Biotopverbundfunktion des FlieBgewassers der Eigenentwicklung
zu Uberlassen. Im sudlichen, als gesetzlich geschiitztes Biotop eingestuften Abschnitt der Brookau betragt die Breite des
Uferrandstreifens mind. 5,00 m, im nérdlichen Abschnitt 2,00 m gemessen von der Oberkante der Uferbdschung.

7.3 GRUNES BAND
Auf der in der Planzeichnung gekennzeichenten 6ffentlichen Grinflachen im Zentrum des Plangebietes ist ein Park mit
Wegeverbindungen sowie Spiel-, Freizeit- und Aufenthaltseinrichtungen zulassig.

7.4 BOSCHUNGEN DES REGENWASSERBECKENS
Die Boschungen des Regenrtickhaltebeckens sind naturnah zu profilieren und die Randflachen durch Ansaat, Anpflanzungen
oder Sukzession so zu begriinen, dass Unterhaltungsarbeiten méglich sind.

7.5 PARK- UND STELLPLATZE

Offentliche Parkplatze und private Stellplatze sowie Zufahrten auf privaten Grundstiicken sind mit versickerungsfahigen
Befestigungen geman Merkblatt Versickerungsfahige StralRenflachen der Forschungsgesellschaft fiir Stralen- und
Verkehrswesen (FGSV) herzustellen.

8 FESTSETUNGEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

8.1 ANPFLANZEN VON LAUBBAUMEN

Im Verlauf der Planstralen sind an den in der Planzeichnung gekennzeichneten Stellen innerhalb der Verkehrsflache mind. 75
StralRenbdume zu pflanzen. Eine Verschiebung der Baumstandorte im StralRenverlauf ist zulassig, sofern die Anzahl der
Baume je StralBenabschnitt eingehalten wird.

Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Soweit erforderlich sind durch geeignete
MaRnahmen die offenen Baumscheiben vor dem Befahren und die Baumstdmme vor Fahrzeugbeschadigungen zu schiitzen.
Pflanzqualitaten: Solitarhochstamm, 3x verpflanzt mit Ballen,

Stammumfang 16-18 cm

Baumgruben: Volumen mind.12 m?

Baumscheiben: mind. 6 m?, offen, wasserdurchlassig

Fir die Bepflanzung sind standortgerechte Laubbdaume zu verwenden.

8.2 SOLITARBAUME

Entlang der PlanstralRe S1 sind an den in der Planzeichnung gekennzeichneten Stellen auf den privaten Grundstiicken, der
Flache fir den Gemeinbedarf sowie der Ver- und Entsorgungsflache mind. 11 Solitdrbaume zu pflanzen. Die Anpflanzungen
sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Pflanzqualitaten: Solitarhochstamm, 3x verpflanzt mit Ballen,

Stammumfang 16-18 cm

Baumgruben: Volumen mind.12 m?

Fir die Bepflanzung sind standortgerechte Laubbdaume zu verwenden.

8.3 GEHOLZSTREIFEN UND HECKEN

Die als Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern gekennzeichneten Flachen am 6stlichen Rand des
Plangebietes, einschl. Wall und Larmschutzwall, sind flachendeckend zu begriinen und durch Gehdlzgruppen aus
Solitarstrauchern zu gliedern. Fir die Anpflanzung sind standortgerechte und regionaltypische Laubgeholze zu verwenden. Die
Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Pflanzqualitaten: 2 x verpfl. Hei,150-200

I. Str., 3 Tr, 40-70

Pflanzung: 1 St./ 1 m? im ungeordneten Verband

8.4 PFLANZSTREIFEN ZU KLEINGARTEN

Auf den gekennzeichneten Flachen der Grundstiicke, die an die Kleingartenanlage angrenzen, ist eine Hecke zu pflanzen. Fur
die Heckenpflanzungen sind Laubgehdlze zu verwenden.

Pflanzqualitaten: 2 x verpflanzte Heckenpflanzen mit Ballen,

125-150 Heister

Pflanzung: 2-reihig, versetzt

Fir die Bepflanzung sind z.B. folgende Arten in Sorten geeignet:

Carpinus betulus Hainbuche, Crataegus monogyna. Weif3dorn, Fagus sylvatica Rotbuche

9 FESTSETZUNGEN ZU BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN (§ 9

(1) Nr. 25b BauGB)

9.1 ERHALT VON BAUMEN

Die zum Erhalt festgesetzten ortsbildpragenden Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch eine
Neupflanzung gleicher Art und mit der Pflanzqualitat 'Hochstamm, 3x verpflanzt, STU 16-18 an diesem Standort zu ersetzen.
Bei BaumaBnahmen im Umfeld der landschaftsprdgenden und als zu erhalten festgesetzten Baume im Plangebiet sind Wurzel-
und Traufbereich der Baume wirksam und dauerhaft vor Beeintrachtigungen zu schiitzen und zu deren Schutz die DIN 18920
"Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen" und die ZTV-Baumpflege bei der
Bauausfiihrung zwingend zu beachten.

9.2 ERHALT VON KNICKS

Die im nordwestlichen Plangebiet und im stdéstlichen Grenzverlauf zu erhaltenden Knicks sowie die neu anzulegenden Knicks
sind vor fortbestandsgefahrdenden MafRnahmen wie Verdichtung des Bodens, Eingriffen in den Wurzelraum und
Grundwasserabsenkungen zu schiitzen. Innerhalb der in der Planzeichnung als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzten Saumstreifen sind Abgrabungen und Aufschittungen,
Bodenversiegelungen, bauliche Anlagen jeglicher Art sowie Lagerplatze nicht zulassig. Die festgesetzten Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Landschaft sind in der Ortlichkeit dauerhaft durch eine feste
Abgrenzung kenntlich zu machen. Wahrend der Bautatigkeit sind Eingriffe ggf. durch friihzeitig zu setzende Schutzzaune zu
unterbinden. Der Knick ist gemaR den gesetzlichen Vorgaben auf Grundlage der Durchfiihrungsbestimmungen zum
Knickschutz (2017) zu pflegen und zu entwickeln.

9.3 KNICKSAUMSTREIFEN

Die Knicksaumstreifen an den vorhandenen und geplanten Knicks sind naturnah zu entwickeln. Sie sind im Zusammenhang als
Extensivgriinland zu unterhalten und grundbuchlich entsprechend zu sichern. Eine Verbuschung der Saumstreifen ist durch
regelmaBige Mahd (1- bis 2-mal jahrlich) zu verhindern. Der Einsatz von Diingemitteln und Pflanzenschutzmitteln ist nicht
zulassig.

9.4 GEHOLZBESTANDE
Die Geholzbestande in den fiir den Erhalt von Badumen und Strauchern gekennzeichneten Flachen am nordwestlichen Rand

des Plangebietes sind in ihrer Eigenart als mehrreihige, ebenerdige Gehdlzstreifen dauerhaft zu erhalten, in ihrer Entwicklung
nicht zu beeintrachtigen und bei Abgang durch Ersatzpflanzungen regionaltypischer Gehdlze der heimischen Knickvegetation
Zu erganzen.

TEIL B - TEXT - Teil 2

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 67 der Gemeinde
Schonberg

10 FESTSETZUNGEN ZU GESTALTUNG UND ABSTANDEN (§ 9 (4) BauGB, i.V.m. § 84 (1) LBO)

10.1 DACHER UND GIEBEL

10.1.1 Im Plangebiet sind je nach Kennzeichnung in der Planzeichnung Satteldacher (SD), Pultdacher (PD) oder Flachdacher
(FD) zulassig. Satteldacher durfen abgewalmt werden (Vollwalm, Kriippelwalm, Pyramidendach).

10.1.2 Sofern im Folgenden nichts anderes bestimmt ist, sind Dacher mit roten bis rot-braunen, grauen oder anthrazitfarbenen
Ton- oder Betonpfannendeckungen auszufiihren. Dachdeckungen diirfen keine reflektierenden Oberflachen besitzen. Begriinte
Dacher sind ebenfalls zulassig. Auf Gebauden mit mehr als 2 Wohneinheiten sowie in den Gebieten WA(S) und in der Flache
fur Gemeinbedarf (KiTa) sind begriinte Dacher festgesetzt, sofern die Dachneigung geringer als 20 Grad ist. Auf Gebauden mit
mehr als 2 Wohneinheiten diirfen Vollgeschosse zu max. 25 % von Terrassen und begriinten Flachdachern Giberdeckt werden.
10.1.3 Dacher von Nebenanlagen und Garagen dirfen abweichend von den Punkten 10.1.1-10.1.2 Sattel- und Pultdacher mit
Dachneigungen von 0 bis 45 Grad besitzen. Dacher von Nebenanlagen mit Grundflachen von mehr als 6 m?, von Garagen und
Uberdachten Stellplatzen (Carports) sind zu begriinen.

10.1.4 Die Breite von Dachgauben, Dachloggien und Dachfenstern darf je Seite max. 33 % der Traufbreite messen. Sie
mussen in der Dachneigung gemessen mindestens 1 m Abstand vom First und mind. 2 m von Ortgangen einhalten.

10.1.5 Im gesamten Plangebiet sind flachige, in der Dachneigung angeordnete, nicht reflektierende Solaranlagen (Solarthermie
und Fotovoltaik) zulassig. Sie diirffen max. 70 % einer Dachflache tiberdecken und miissen gegentber Traufen, Ortgdngen und
Firsten mindestens einen Abstand von 1 m - gemessen in der Dachneigung - einhalten.

10.2 FASSADEN UND WANDE

10.2.1 Die Fassaden der Hauptbaukorper im Plangebiet sind mit Ziegel, Backsteinen, Putz oder anderen Materialien in
hellroten, roten bis rotbraunen Farbténen zu gestalten.

10.2.2 Fir maximal 30 % der jeweiligen Fassadenflache eines Hauptbaukdrpers sowie fiir Nebenanlagen, Sichtschutzwande
und Garagen- und CarportaulRenwande sind zusatzlich Oberflachen anderer Materialien mit den Farben Rot, Rotbraun und
Biege sowie in Dunkelweil und Grau zulassig.

10.2.3 Friesengiebel, Zwerchgiebel und ahnlich Vorbauten sind bis zu einem Drittel der Breite der jeweiligen Fassade zulassig.

10.3 NEBENANLAGEN UND GARAGEN

10.3.1 In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) mit maximal einen zulassigen Vollgeschoss sind je Gebaude hochstens eine
Uberdeckte und allseitig von Wanden umfasste Nebenanlage von max. 15 m? GréRe (z.B. Schuppen) zulassig. Die traufseitige
Wandhoéhe gemessen nach § 6 (4) LBO wird auf héchstens 2 m begrenzt (§ 14 (1) Satz 3 BauNVO i.V.m. § 16 (2) Punkt 4
BauNVO). Hinweis: Garagen sind keine Nebenanlagen.

10.3.2 Terrassen und deren Uberdachungen diirfen héchstens 25 m? je angrenzende Nutzungseinheit groR sein. Davon
ausgenommen sind WA(S)19 und die Flache fir Gemeinbedarf.

10.3.3 Terrassen und deren Uberdachungen miissen mindestens 3 m Abstand zu Nachbargrundstiicken einhalten.
Ausgenommen sind Terassen und deren Uberdachungen an Nachbarschaftsgrenzen zwischen Gebauden einer Hausgruppe
oder eines Doppelhauses.

10.3.4 Freisitze sind in den WA-Gebieten aulRer in WA(S) 19 unzulassig.

10.3.5 Garagen und Carports sind in mind. 3 m Abstand von StralRengrenzen zu errichten.

10.4 AUSSENBELEUCHTUNG UND WERBEANLAGEN

10.4.1 StraRen- und Wegebeleuchtungen sind nach unten zu richten und als warm-weilRe LED-Variante auszufiihren.
Unzulassig ist die Verwendung von wechselndem oder bewegtem Licht und transparenten Leuchtschildern.

10.4.2 Werbeanlagen sind im Plangebiet unzulassig.

10.5 STUTZWANDE UND AUSSENANLAGEN

10.5.1 Stutzwande an den Grundstlicksgrenzen der Teilgebiete WA 01a, WA 01b und WA 23, an den StralRen S2 und S4.1
sowie zwischen den Teilgebieten WA 05a und WA 05b, WA 12a und WA 12b, WA 06a und WA 06b, WA 13a und WA 13b
dirfen die Hohenmale der Gelandeprofile in der Planungszeichnung (Teil A) nicht Ubersteigen.

10.5.2 Stutzwande an den Suidgrenzen der StraBen S5.1, der Teilgebiete WA 5a, WA 5b, WA 6a, WA 6b sowie an der
Nordgrenze der Teilgebiete WA 12a, WA 12b, WA 13a WA 13b und der StralRe S3 diirfen Ansichtshéhe von héchstens 2 m
besitzen.

10.5.3 Weitere Stltzwande sind nur zulassig, wenn ihre Ansichtshéhe hochstens 1 m betragt. Werden diese parallel zu
Stutzwanden gemaf 10.5.1 und 10.5.2 errichtet, so ist zu diesen mind. 2 m Abstand einzuhalten.

10.5.4 Stutzwande mit Sichtflachen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind als Trockenmauern mit Feldsteinen herzustellen oder
als solche zu verkleiden.

10.5.5 Sichtschutzwande sind mit dem Hauptbaukdrper zu verbinden und dirfen hdchstens 3 m lang sein. Andere
Sichtschutzwande - auch genehmigungsfreie - sind unzulassig.

10.5.5 Stellplatze fir Abfallbehalter sind gegenuber den angrenzenden Straen mind. bis zur Hohe der Behalter mit
immergriinen, blickdichten Pflanzungen oder mit Wanden abzuschirmen.

10.5.6 Gemeinschaftsstellplatze sind gegenlber den angrenzenden Stralen mit immergriinen, blickdichten Pflanzungen oder
Wanden von mind. 1 m Hohe abzuschirmen.

11 STELLPLATZE (§ 84 (4) Nr. 8 LBO i.V.m. § 50 (1) Satz 3 LBO)
In den WA-Gebieten sind je Nutzungseinheit bis 80 m? Geschossflache 1 Stellplatz und fir gréferen Nutzungseinheiten 2
Stellplatze anzulegen, im Wohngebiet WA(S) ist 1 Stellplatz je 2 Wohneinheiten und je 5 Tagespflegeplatze herzustellen.

12 AUFHEBUNG VON SATZUNGEN (§ 1 (8) BauGB)

Der Bebauungsplan Nr. 14 wird durch diesen Bebauungsplan aufgehoben.

NACHRICHTLICHE HINWEISE

VERBOT VON STEINGARTEN

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind 1. wasseraufnahmefahig zu lassen oder herzustellen und 2. zu
begriinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zulassigen Verwendung entgegen stehen (§ 8
(1) LBO). Garten mit groRflachigen Materialschiittungen (z. B. Schottergarten) sind gemaf § 8 (1) LBO unzulassig.

NACHBARSCHUTZ
Bei Wanden, Einfriedungen und Pflanzungen an Grundstlicksgrenzen ist das Nachbarrechtsgesetz S-H zu beachten.

ARTENSCHUTZRECHTLICHE REGELN UND VORGABEN

Die baubedingte Beseitigung der Gehdlzstrukturen darf nur in der Zeit zwischen 01.10. und 28.02. erfolgen, um die Brutzeit der
Geholzhéhlen- und Gehdlzfreibriter von Eingriffen freizuhalten.

Die baubedingte Beseitigung der Gehdlzstrukturen mit Potenzial fir Fledermausquartiere darf nur in der Zeit zwischen 01.12.
und 28.02. erfolgen, um die Aktivitatszeit der Fledermause (Wochenstuben- oder Tagesquartiere) von Eingriffen freizuhalten.
Bauarbeiten auf den landwirtschaftlichen Flachen durfen nur in der Zeit zwischen 16.08. und 28.02. erfolgen, um die Brutzeit
der Offenlandarten von Eingriffen freizuhalten.

Ist dieser Zeitraum nicht einzuhalten, sind vor Beginn der Brutzeit Vergramungsmafnahmen durchzufiihren, welche einen
Brutbesatz der Flache verhindern.

Bei Bau- und Pflanzarbeiten im Traufbereich von Gehélzen ist DIN 18920 zu beachten.

DENKMALSCHUTZRECHTLICHE VORGABEN

Die Ansgarkirche am Kreisel ist ein Denkmal. Fiir Bauten im Umfeld ist eine denkmalrechtliche Genehmigung erforderlich.

Die Flachen westlich der nachrichtlich dargestellten Linie sind archaologisches Interessengebiet. Auffallige Bodenverfarbungen
und archaologische Funde sind dem Archaologischen Landesamt in Schleswig zu melden.

In den schraffierten Grinflachen westlich der StralRen S2 in der Brookau-Niederung sind im Sinne des Substanzerhaltes des
archaologischen Denkmals nur begrenzte Bodeneingriffe zuldssig: Abgrabungen: bis max. 0,20 m, Aufschiittungen: bis max.
0,75 m.

SPIELPLATZE
Der Bau des offentlichen Spielplatzes befreit nicht von der Pflicht zur Anlage privater Kleinkinderspielplatze (§ 8 LBO).

KAMPFMITTEL

Schoénberg war kein Bombenabwurfgebiet. Kampfmittelfunde (etwa Waffen oder Munition) sind dem Kampfmittelrdumdienst der
Kriminalpolizei Kiel anzuzeigen.

BAHNTRASSE

Anpflanzungen, Einfriedungen, bauliche Malnahmen und ahnliches im Bereich der Bahntrasse unterliegen bahnrechtlichen
Bestimmungen. Eine Abstimmung mit der AKN Eisenbahn GmbH ist erforderlich.

Alle genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Patentamt, alle Gesetze und Verordnungen in Bibliotheken
archiviert. Weitere Hinweise enthalt die Begriindung des Bebauungsplans.
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GEMEINDE SCHONBERG
BEBAUUNGSPLAN NR. 67 - RECHTSPLAN

Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 67 fir das Gebiet stdlich der Kleingartensiedlung hinter
der Finnenhaussiedlung, westlich der Bebauung Rauhbank und 8stlich der Landstraf3e 50
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