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1. FESTSETZUNGEN
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Nr.1 und Nr. 9 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet - mit Nummer des Teilgebiets
(§ 4 BauNVO); WA(G) und WA(S) s. Textliche Festsetzungen -

Fléchen flir Gemeinbedarf, hier: Kindertagesstatte (KiTa) (§ 9 (

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl als HochstmaR (§ 16 (2) Nr. 1 BauNVO)

Geschossflachenzahl als HochstmaR (§ 16 (2) Nr. 2 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse in rémischen Ziffern als Hochstman (§ 16 (2) Nr. 3 und § 18 BauNVO)

Festgesetzte Geldndeoberfldche gem. § 2 (3) und § 6 (7) LBO; Messpunkte: (Sx: tiber
dem héchsten Punkt des an das Grundstlick angrenzenden Randbords der ErschlieRungsstraie Sx;

Sx: Bezeichnung der StraRe, z.B. 52 (§ 9 (3) BauGB)

SH Sockelhdhe (Oberkante FuRboden Erdgeschoss) als Hochstmald; Messpunkte: (Sx: (iber dem
héchsten Punkt des an das Grundstiick angrenzenden Randbords der ErschlieRungsstrale Sx;

Teil B

1) Nr. 5 BauGB)

Sx: Bezeichnung der Stralle, z.B. S2 (§ 16 (2) und § 18 BauNVO)

FH Firsthéhe als Hochstmal des Gebaudes; Messpunkt (iSx: Gber dem hdchsten Punkt des an das
Grundstlick angrenzenden Randbords der ErschlieRungsstralie Sx; Sx: Bezeichnung der

Strafie, z.B. FH{iS2 10 m (§ 16 (2) und § 18 BauNVO)
Héhe des Straftenrandbords in m tiber NHN (Normathdhennuill)

BAUWEISE, BAULINIEN UND BAUGRENZEN
(§§ 22-23 BauNVO)

Offene Bauweise; Offene Bauweise in den Obergeschossen (§ 22 BauNVO)

Bauweise: - E: Nur Einzelhduser, - D: Nur Doppelhduser, -H: Nur Hausgruppen (§ 22 BauNVO)

Bauweise: - E/D: Einzel- oder Doppelhéuser, -D/H: Doppelhduser oder Hausgruppen (§ 22 BauNVO)

Baugrenze (Baufeld) mit BemafRung in m (§ 23 (3) BauNVO)

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Strallenverkehrsflachen mit StraRenbegrenzungslinien + Héhenlage in m tiber Normalhéhennull (NHN)

(§9 (1) Nr. 11 und § 9 (3) BauGB)

Verkehrsflachen besondere Zweckbestimmung: Verkehrberuhigter Bereich + Hohenlage (m G, NHN)

(§ 9 (1) Nr. 11 und § 9 (3) BauGB)

Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung: FuRgénger- u. Fahrradbereich + Hohenlage (m . NHN)

(§ 9 (1) Nr. 11 und § 9 (3) BauGB)

Ein- bzw. Ausfahrt (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

FLACHEN FUR ABFALL- UND ABWASSERBESEITIGUNG, EINSCHLIERLICH
RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER

(§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)
Flache flir Abwasseranlage (§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)

Flache fir die Riickhaltung von Niederschlagswasser (§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)

GRUNFLACHEN
(§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Griinflache (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB) ﬂ Spielplatz
VERSORGUNGSFLACHEN

Flachen fiir Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung
oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte auserneuerbaren Energien oder Kraft-Wéarme-

Kopplung; Symbole: Elektrizitat (links), Fernwérme (rechts)

(§ 9 (1) Nr. 12 BauGB)

)
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FLACHEN FUR LANDWIRTSCHAFT UND WALD
(§ 9 (1) Nr. 18)

Flachen flr Landwirtschaft

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 (1) Abs. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschutz (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

Anpflanzen eines Baumes (§ 9 (1) Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzung und fiir Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern

(§ 9 (1) Nr. 25 Buchstabe b BauGB)

Erhalt eines Baumes (§ 9 (1) Nr. 25 Buchstabe b BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Gemeinschaftsstellplatze mit Zuordnung zu einem Teilgebiet
(§ 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB)

Offentliche Stellplatze
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Satteldach (SD) mit Angabe der Dachneigung (§ 9 (4) BauGB, i.V.m. § 84 (1) LBO)
Pultdach (PD) mit Angabe der Dachneigung (§ 9 (4) BauGB, i.V.m. § 84 (1) LBO)
Flachdach (FD) (§ 9 (4) BauGB, i.V.m. § 84 (1) LBO)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 (7) BauGB)

Abgenzung unterschiedlicher Arten oder Ma3e der Nutzungen innerhalb eines Baugebietes

Umgrenzung der Fléchen flir besondere Anlagen und fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor
solchen Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen

(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB); LPB: Larmpgelbereich nach DIN 4109 (s. Textteil B - Punkt 6.2)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL) zu belastende Flachen mit Nummerierung
(8 9 (1) Nr. 9 BauGB)

—  GFL1; Zugunsten Rauher Berg 21 und der Ver- und Entsorgungstréger

2. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Bestehende Hohenlinien

Ostgrenze des archédologischen Interessengebiets

3. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

o

23/3

17.56

Flurstlicksgrenzen

Flurstlicksbezeichnung

Ursprlingliche Geléandeh&hen in m Gber NHN



TEILB TEXT Tell1

Textllche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr 67 der Gememde
Schonberg

1 ARTEN DER NUTZUNG (§ 9 (1) Nr 1 BauGB)

11 ALLGEMEINE WOHNGEB!ETE (WA) (§ 4 BauNVO) : '

Auf den mit WA gekennzexchneten Flachen sind Allgemeine’ Wohngebsete festgesetzt ] |

In den Allgemeinen Wohngebieten mit der Kennung WA(G) in der Planzeichnung dtirfen nur Wohngebéude emchtet werden
bei denen 25 % der Wohnflachen gem. Wohnﬂachenverordnung mlt Mltte!n der sozualen Wohnraumforderung gefordert werden
kénnten (§ 9 (1) Nr. 7 BauGB).

In den Allgememen Wohngebieten mit der Kennung WA(S) in der Planzenchnung durfen nur Gebaude emchtet werden; die fur
Senlorenwohnungen und Tagespﬂegeplatze bestimmtsind (§ 9 (1) Nr. 8 BauGB). Zulassng sind zudem die Hauptnutzung
unterstiitzende und nicht storende Dsensﬂelslungen und Gewerbebemebe (z:B! Arztpraxis; Fuf&pﬂege Samtatsamkel ‘
Cafetena) und sozlale Einnchtungen (z B Tagespﬂege Betnebskmdergarten) . et

4.2 FERIENWOHNUNGEN IN ALLGEME!NEN WOHNGEBlETEN (§ 4iV.m, § 13a BauNVO sowne &1 (6) und (9) BauNVO)
Ferlenwohnungen smd in den Baufléchen, auf denen 2 und mehr Vo!lgeschosse zulassig sind, nicht Bestandte;l des :
Bebautingsplans und, somit unzalasstg In den tibrigen WA-Flachen sind sie allgemein zu!assag jedoch nur als untergeordnete.
Nutzungan mit, hochstens 30 % der Wohnﬂache des Gebaudes gemars Wohnﬂachenyerordnung (WoFlV) : i

1.3 FLACHEN FUR GEMElNBEDARF (s 9 (1) Nr 5 BauGB)
Zulassxg smd Kindartagesstatten : :

1.4 FLACHEN FUR VERSORGUNG (§ 9 (1) Nr 12 BauGB) UND FUR ABFALL UND ABWASSERBESE!T?GUNG (§ 9 (1) Nr‘ “
14 BauGB) \ :
Zulassig entsprechend den Zelchen in der Planzachnung smd msbesondere Anlagen fur Wartne und Strom aus e
Kraft-Warme- -Kopplung (Blockhe:zkraﬂwerk) und deren Abgasanlagen sowm Abwasserpumpanlagen Regenruckhaltebecken
und Anlagen zur Stromversorgung g : : B : :

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9) (1) N 1 BauGB)

21 In den Gebleten WA(S) und WA(G) darf die Uberschreuung der GRZ ‘gem. § 19 (4) BauNVO blS O 8 betragen : -
2.2 In WA-Gebieten sind Stlitzwéande an Grundstucksgrenzen nicht auf die GRZ anzurechnen (§ 16 (6) und § 19 (4 ) BauNVO), ‘
2.3 Die maximalen Hohen baqlscher Anlagen richten sich nach den inder Planzexchnung A angebenen Werten fiir die i

festgesetzte Gelandehdhe (GH), die Sockelhdhe (SH = Oberkante FuRboden Erdgeschoss) und die Firsthohe: (FH Hochster :
Teil einer bauhchen Anlage) Dxe Mar!.e bezsehen sich auf due hochste SteHe des vorge!agerten Randbords der angegebenen :
StralRe. e
Hmwe:se Die Strafsenhohen s;nd in der Planze:chnung vermerkt und zusatzlich vom Erschheﬁtrager zU erhalten -

Belspvel Hochste Stelle Randbord + 8 ,90 1. NHN SH gem Planze‘chnung 2 m, Sockelhohe max.; +1O 90 U NHN

3 BAUWEISE (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Im Plangeblet ist mit Ausnahme der Flache fur Gemembedarf und der Bauﬂache WA(S)‘KQ nur offene Bauweuse zulassng

4 AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN (§ 9 (1) Nt', 17 und Nr. 26 BauGB)

4.1In den inder. Planzeichnung gezeschneten Flachen flr Anpﬂanzungen am Ostrand des Plangeb|els ist zur ehem
Bahntrasse ein Wall von 1 m Hohe und 3 m FuRbraite herzustellen. st
4.2 Im gesamten Plangabtet sind Aufschut{ungen und Abgrabungen sowie erforderhche Boschungen und Stutzw:ande zur
Herstellung der Strafien’ und ebener oder ﬂachgenengter Baugrundstucke zul&ssig (s. Geiandepmﬁle) : :
Hinweis; Aufschuﬁuhgen Abgrabungen und Stiitzwénde sind genehmrgungspfhchtrg Sie sind vom Erschixefsungstrager bzw
vcm Bauherrn mit Ge|andeschmtten und Ansachten zu beantragen Slehe auch Punkt 10 5 1 ff . i ;

5 EINFAHRTEN (§’ 9' (1) Nr 4 BauGB i v m. § 84 (1) LBO)

; nung geze&chneien Flachen an der Sudastecke des Plangebxets ist ein Wall von 3 m Hohe Uber
Sch)enenoberkante herz stelien Der Teil ostlich der Feldzufahrt ist auf der der Bahntrasse zugewand[en Se;te m!t elnem 60
om:breiten Wartungs‘ S )

6.2 In'den in der Plan _ : '

Lamschuizmaf&nahme tir den Larmpegelbere;ch Hl bzw. 1v nach DIN 4109 12 201
dies ab dem 1. Obergeschoss. - D e cio , » : :
Nachrichtliche Hinweise: = S ) . o S e
Mindestwerte fiir gesanite | Bau- Schal!dammmaﬁe (R W, ges) betragen nach DIN 4109 1 201 6- 07 fur Wohn und
Ubemachtungsraume im LPB HI 35 dB lm LPB IV 40 dB sowie fur Buroraume |m LPB lll 30 dB und 1m LPB Vi 35 dB

'lchneten Bereuchen smd schutzbedu ige | ‘_ aﬁme m|t :
-07 auszufuhren in WA 19 und WA 20 gx!t‘i




7 FLACHEN ODER MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON
BODEN NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

7. ’! AUN%EDERUNG

7.1 Innerhalb der als natumaher Park ausgew:esenen offenthchen Grunﬂachen im Westen des Plangebtetes parallel zur
Brookau (Aumederung) sind Veranderungen des Gelandeniveaus und der Bodenverhéltnisse nicht zulassig: Davon -
ausgenommen sind Profilierungsmalinahmen zur Herstellung der Retentionsmulde. Die \/orgaben der Denkmaischutzbehorde
(s.0.) sind dabei zu beachten Die Retentlonsﬂéche ast zu begrunen Spiel und Fre!zeneinnchtungen von mehr als 100 m?
Gréle sind nicht zulass;g : ; :

7.1.2 Wegefiachen sind nurin wassergebundener Bauweise zu!assig : : ; i e

7.1.3 Zum Erhalt der Biotopverbundfun!dlon der Aumederung sind im gesamten Bereich fur Ansaaten reglénales Saatgut m
standortgerechler Artenzusammensetzung und fur Bepﬂanzungen mlt Stauden oder Geholzen ausschiieﬂ»hch standortgerechte,
helmische Arten zu verwanden . i ; ik : fa s '

7 2 UFERRANDSTREIFEN : ‘ v e !
In der als Uferrandstreifen gekennzenchneten Fiache emlang der Brookau lst die vorhandene oder snch elns&el!ende Vegetat;on
aus Geholzen, Wildstauden und Grésern zur Forderung der. Bsotopverhundfunkﬂon des Flleﬁgewassers der Eigenentw;ck!ung .
zu uberiassen Im stdlichen, als gesetzlich geschiitztes Blotop eingestufteri Abschnitt der Brookau' betragt die Breite des
Uferrandstrexfens mmd 5 00'm, 1m nordiichen Abschmtt 2, 00 m gemessen von der Oberkante der Uferbdschung

7 3 GRUNES BAND ; i : : ‘ ‘ :
Auf der inder Planzeachnung gekennzeichemen offentuchen Grunﬂachen im Zentrum das Plangebletes 'st ein Park mlt
Wegeverbindungen sowne Spiel- F renzeit- und Aufentha!tsemnchtungen zulassrg i

7 4 BOSCHUNGEN DES REGENWASSERBECKENS ‘ : :
Die Bbschungen das Regenruckhaltebeckens sind natumah zu prof ilieren und dle Randﬂachen durch Ansaat Anpﬂanzungen
oder Sukzess;on so zu begrunen dass Untemaltungsarbelten moghch smd : Lo i ; :

7 5 PARK- UND TELLPLA ZE b s : T : e
Oﬁent!xche Parkplatze und private Steltpiaize smme Zufahrten auf prwaten Grundstucken smd mu verssckerungsfahigen :
Befestigungen geman Merkblatt Verstckerungsfahige Stral&enﬂachen der Forschungsgeseiischaﬂ fur StraBen und iz
Verkehrswesen (FGSV) herzustellen a0 e el ;. £ .

8 FESTSETUNGEN zum ANPFLANZEN VON BAUMEN STRAUCHERN UND SONST!GEN
BEPFLANZUNGEN (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

8 1 ANPFLANZEN VON LAUBBAUMEN . : i i : :

Im Verlauf der Planstraﬁen 'sind an den i in der Pianze:chnung gekennze;chneten Steuen innerhalb der Verkehrsﬂache mind 75
Straf&enbaume zu pflanzen, Eine Verschiebung der Baumstandorte |m S&raﬂenverlauf ist zu!ass:g, sofern die Anzahl der o
Baume je Strakenabschnitt emgehalten wird,

Die Anpﬂanzungen sind. dauerhaft zu erhalten und bei Abgang Zu ersetzen Sowelt erforderhch smd durch geelgnele Lot
Mal!nahmen die. offenen Baumschenben var dem Befahren und die Baumstamme vor Fahrzeugbeschadigungen zu schutzen 5
Pﬂanzquahtate : ohtarhochstamm 3x verpﬂanzt mlt BaHen, L e o .
Stammumfang 16-18cm S e

Baumgruben: Volumen mind.12m e

Baumscheiben: mind 6 m?, offen, wasserdurch!assxg S pniR
Fur dle Bepﬂanzung ‘nd standodgerechte Laubbaume 2u verwenden ’, b

8, 2 SOLITARBAUME ~ : DA ' ' e ~ S
Entlang der Planstrale 81 smd an den in der Planzetchnung gekennzexchneten Ste!len auf den pnvaten Grundstucken der -
Flache fiir den Gemeinbedarf o\ ; ‘ md 11 Sohtarbaume zu pﬂanzen Die Anpﬂanzungen
sind dauerhaft zu erhallenzund; bei Abgang zu ersetzen, T : e . A
Pﬂanzquahtéten Somarhochstamm 3x verpﬂanzt mat Balien

Stammumfang 16-18cm = LR :
Baumgruben: Volumen mmd 12 m’ S T :
Fur dle Bepﬂanzung smd stanciortgerechie Laubbaume zu venNenden

‘!T x

8, 3 GEHDLZSTREIFEN UND HECKEN : ! ' : : etk :

Die als Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern gekennzelchneten Fiachen am osthchen Rand des
Plangebietes, einschl.-Wall und Larmschutzwall, sind flachendeckend zu begriinen und durch Geholzgruppen aus - ‘
Sohtarstrauchem zu gliedern; Fiir die Anpﬂanzung sind standortgerechte und reglonaltypasche Laubgeholze zu verwenden Dae‘
Anpﬂanzungen sind dauerhaft zu- erhaiten und bel Abgang zu ersetzen ey Gn i , :
Pflanzqualititen: 2 x verpﬂ Hel 150~200 ey s i
I.:Str.,.3 Tr, 40-70 :

Pﬂanzung i St 11 m’2 im ungecrdneien Verband

8. 4 PFLANZSTRE!FEN ZU KLE!NGARTEN W ‘ : M e

Auf den gekennzeichneten Fléachen der Grundstiicke, d;e an dre Klangartenanlage angrenzen ist eme Hecke zu pﬂanzen Fur ;
die: Heckenpﬂanzungen sind Laubgehdlze zu verwenden 0 - | o : o
Pflanzqualitaten: 2 x verpﬂanzte Heckenpﬂanzen mlt Ballen

125-150 Heister < : :

Pﬂan2ung 2-relhfg. versetzt o g s

'Fur die Bepﬂanzung smd Zi B foigende Arten in Sorten geelgnet

Carpmus betulus Haxnbuche Crataegus monogyna Welfsdom Fagus sy!vaﬂca Roibuche r



9 FESTSETZUNGEN ZU BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN (§ 9

(1) Nr. 25b BauGB)

9. 1 ERHALT VON BAUMEN : Gt S :

Die zum Erha!tfestgeselzten ortshil dpragenden Emzelbaume smd dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch eme ‘
Neupﬂanzung gleicher Art und mit der Pﬂanzquahtat Hochstamm 3x verpflanzt, STU 16-18 an diesem Standort zu ersetzen.
Bei BaumaRnahmen im Umfeld der !andschaftspragenden und als zu erhalten festgesetzten Baume im Plangebiet sind Wurzel—;
und Traufbereich der Baume wsrksam und dauerhaft vor Beemtrachttgungen zu schiitzen und zu deren Schutz die DIN 18920 ‘
"Schutz von Baumen, Pﬂanzenbestanden und Vegetahonsflachen be: Baumaﬂ,nahmen" und dle ZTV-Baumpﬂege be; der ’
Bauausfuhrung zwmgend zu beachten Han i i R o

9. 2 ERHALT VON KN!CKS : : : : : ; :

Die im nordwestlichen Plangeblet und im sudosthchen Grenzverlauf zu erhaltenden chks sowne dle neu anzulegenden chks'
sind vor forlbestandsgefahrdenden Ma&nahmen wie Verdxchtung des Bodens, Eingriffen in den ‘Wurzelraum und ;
Grundwasserabsenkungen Zu schiitzen. Innerhalb der in der P!anzecchnung als Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pﬂege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaﬁfestgesetzten Saumstreifen sind Abgrabungen und Aufschuttungen, 3l
Bodenvermegeiungen bauliche Anlagen jeglicher Art sowie Lagarplatze nicht zu!asmg Die festgesetzten Flachen flr ;
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwacktung von Landschaft sind in der Ortlichkeit dauerhaft durch eine’ feste :
Abgrenzung kenntlich zu machen. Wahrend der. Bautaugkect sind Emgnﬁe ggf. durch fruhzeuhg zU sefzende Schutzzaune zu
unterbinden. Der Knick ist gemaf& den gesetzilchen Vorgaben auf Grundlage der Durchfuhrungsbesﬁmmungen zum o :
chkschutz (201 7) Zu pﬂegen und zu entw:ckeln ' S : : N ; :

9. 3 KNlCKSAUMSTRElFEN : : S i oty : ‘ ~
Die chksaumstre!fen anden vorhandenen und gep!anten chks smd natumah zu enhmckeln Sne smd lm Zusammenhang als
Extensa\/grunland zu unterhalten und grundbuchlich entsprechend Zu sichem Eine \/erbusohung der Saumstreifen istdurch
regelmafs:ge Mahd (1 bss 2-mal jahmch) zu verhmdern Der Emsaiz von Dungemitteln und Pﬂanzenschutzmmeln |st nicht
zu!assag JRai L i S i PR AR

94GEHOLZBESTANDE - o el e o :
~Die Gehblzbestande in den fir den Erha!tvon Baumen und Strauchem gekennzeichneten ',‘Flachen am nordwestiichen Rand
des’ Plangebietes sind.in ihrer Elgenart als mehrrexhlge ebenerdlge Gehélzstreifen dauerhaft zu erhaiten inihrer Entw:cklu_qg

nicht zu bee;ntrachﬁgen und bel Abgang durch Ersatzpﬂanzungen regionaltyp:scher Geho!ze der heimischen Kmokvegetahon
zuerganzen et e o S ; b , 5

= ",, o
il i



TEILB TEXT Te|I2

Textllche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr 67 der Gememde
Schonberg e

10 FESTSETZUNGEN zu GESTALTUNG UND ABSTANDEN (§ 9 (4) BauGB i v m. § 84 (1) LBO)

10. 1 DACHER UND GlEBEL « e b ' S ' :
10.1.41m Plangeblet sind je nach Kennzelchnung in der Planzelchnung Satteldacher (SD) Pultdacher (PD) oder Flachdacher
(FD) zuléssig. Satteldzcher diirfen abgewalmt werden (Vollwalm, Kruppelwalm Pyramldenclach)

10.1.2 Sofern im Folgenden nichts anderes bestimmtist, sind Dacher mit roten bis rot- braunen, grauen oder anthrazufarbenen
Ton- oder Betonpfannendeckungen auszufiihren: Dachdeckungen dlirfen keine reﬂektxerenden Oberflachen besitzen. Begriinte
Déacher sind ebenfalis zulassig. Auf Gebauden mit mehr als 2 Wohneinheiten sowie in den Gebieten WA(S) und in der Flache
flir Gemeinbedatf (KiTa)'sind begriinte Dacher festgesetzt, sofern die Dachnelgung geringer als 20 Grad ist., Auf Gebauclen mit
mehrals 2. Wohneinheiten dlirfen Vollgeschosse ZG max. 25 % von Terrassen und. begriinten’ Flachdachem tiberdeckt warden.
10,1,3 Décher von Nebenanlagen und Garagen diirfen abweichend von den Punkten 10.1.1- 10.1.2 Satte}- und Pultddcher mit
Dachneiguingen Vo 0 bis 45 Grad besitzen. Dacher von. Nebenanlagen mlt Grundfléohen von. mehr als 6 m2 von Garagen und
tiberdachten: Stellplatzen (Carports) sind zu begrinen.:

10.1.4 Die Breite von Dachgauben, Dachloggzen und. Dachfenstem darf je Seite max. 33 % der Traulbrel!e messen. Sie
mussen in der.Dachneigurg gemessen mindestens 1 m Abstand vom First und mind.'2 m von Ortgangen &lnhalten. . .
10.4:51m gesamten Plangebiet sind ﬂachlge inder Dachnengung angeordnete nicht reﬂekuerende Solaranlagen (Solaﬂhermle'
und Fotovoltalk) Zul8ssig. Sie diirfen max. 70 % einer Dachﬂache (iberdecken und mussen gegenuber 'l'raufen Ortgangen und
Firsten mmdestens emen Abstand von 1 m- gemessen ln der Dachnelgung elnhalten S ; e

10 2 FASSADEN UND WANDE Gl : : L ‘ T bl

10.2.1 Die Fassaden der Hauptbaukorper im Plangeblet sund mlt Zlegel Backstelnen,lPutz oder anderen Matenal«en in o
hellroten; roten bis rotbraunen Farbtonen zu'gestalten, 7~ i ¢
10.2.2 Fur: maxzmal 30 % der jewelllgen Fassadenflache elnes. Hauptbaukorpers sowne fiir Nebenanlagen Slchtschulzwande (g
und Garagen und' Carportaufenwénde sind zusatzlach Oberﬂachen anderer Matenahen mlt den Farben Rot Rotbraun und
Biege sowie.in Dunkelweif und Grau zuldssig. - 7 5
10. 2 3 Fnesenglebel Zwerchglebel und ahnllch Vorbauten smd bls zu elnem Dn!tel der Breale der jewelllgen Fassade zulassng.(

lO 3 NEBENANLAGEN UND GARAGEN : ' 7
10.3.1 In den’ Allgememen Wohngebneten (WA) mit maxlmal elnen zulasslgen Vollgeschoss smd je Gebaude hochstens elne "
Uberdeckte Und allseitig von Wanden umfasste Nebenaniage: von max. 15 m? GroRe (z.B, Schuppen) Zuléssig: Die traufseltlge
Wandhohe' gemessen nach'§ 6 (4) LBO wird auf hochs!ens 2m begrenzt (§ 14 ( 1) Satz 3 BauNVO i V m. § 16 (2) Punkt4 :
BauNVO) Hinweis: Garagen sind keme Nebenanlagen i

10.3.2 Terrassen und deren Uberdachungen diirfen héchstens 25 m2 ie angrenzende Nutzungsemhelt grols seln Davon
ausgenommen sind WA(S)19 und die Flache flir Gemeinbedarf. - :

10.3.3 Terrassen tind ‘deren Uberdachungen miissen’ mindestens; 3 m Abstand zu Nachbargrundstucken emhalten : i
Ausgenommen sind Terassen und, deren Uberdachungen an Nachbarschaftsgrenzen zwmchen Gebauclen elner Hausgruppe ;
oder eines Doppelhauses. ~ » e oy
10.3.4 Freisitze sind in'den WA»Gebleten auf&er m WA(S) 19 unzulasslg
1 0. 3 5 Garagen und Carporis sund in mmd 3 m Abstand von Strar&engrenzen Zu emchten

10 4 AUSSENBELEUCHTUNG UND WERBEANLAGEN : o : : :
1041 Strafen- und Wegebeleuchtungen sind nach unten zu rlchten und als warm—we:f&e LED-Vanante auszufuhren
Unzulassng ist die Verwendung von wechselndem oder bewegtem Llcht und transparenten Leuchtschlldern :

10 4 2 Werbeanlagen smd im Plangeblet unzulass;g Ll : S o : :

10 5 STUTZWANDE UND AUSSENANLAGEN Ay s 7 ; '
10.6.1 Stiitzwande an den Gmndstucksgrenzen der Tellgeblete WA 01a WA O‘lb und WA 23 an den Slra{&en SZ und S4 40
sowie zwischen den Tellgebleten ‘WA 05a und WA 05b, WA 12a und WA 12b, WA 06a und WA OSb WA 133 und’ WA 13b
durfen die HohenmaRe der Gelandeproflle in der Planungszeichnung (Teil A). nicht tibersteigen.

10.5.2 Stutzwande anden’ ‘Slidgrenzen der Straflen S5.1, der Teilgebiete WA 5a, WA 5b, WA 6a; WA Gb sowie an’ der ’
Nordgrenze der Texlgeblete WA 'l2a WA 12b: WA 133 WA 13b und der Straﬁe 83 durfen Answhtshohe von hochstens 2 l’n

3 "; wenn mre Ansnchtshohe hochstens 'l m betragt Werden dlese parallel zu
Stulzwanden gemal’s 10 5 4 und 10 5 2 errichtet, so ist zu dlesen mind; 2 m Abstand einzuhalten. !
10:5.4 Stutzwande mit Slchtﬂachen 2y offenthchen Verkehrsﬂachen smd als Trockenmauem mit Feldsteinen herzusiellen oder
als' solche zu verkieiden, :

105.5 Slchtschulzwande sind, mlt dem Hauptbaukorper zu verbmden und durlen hochstens 3 m lang sem Andere
Slchtschutzwajd ch genehmxgungsfreie -sind unzula5319 S
1055 Stellplalze« flir Abfallbehalter sind gegenuber den angrenzenden TStra(Se mand. ,
lmmergnlnen blickdichten’ Pﬁanzungen oder'mit; Wanden abzuschirmen.. i
1056 Gemelnschaﬁsstellplalze sind gegenuber den angrenzenden Strar&en mlt lmmergrunen
Wanden von mmd 1 m Hohe abzuschlrmen : e l ‘

zur Hohe der Behalter mlt

bllckdlchten Pflanzungen oder

11 STELLPLATZE (§ 84 (4) NF. 8 LBO I v m. § 50 (1) Satz 3 LBO)
In den WA—Gebleten sind Je Nutzungselnhelt bis 80 m2 Geschossﬂache 1 Stellplakz und fur groBeren Nutzungseinhelten 2
Stellplatze anzulegen im Wohngeblet WA(S) lst 1 Stellplatz je 2 Wohnemheltéen und Je 5 Tagespflegep atze herzustellen : ‘ ‘ i

‘12 AUFHEBUNG VON SATZUNGEN (§ 1(8) BauGB)
Der Bebauungsplan Nr 1 4 wrrd durch dlesen Bebauungsplan aufgehoben



NACHR!CHTL!CHE HINWEISE

VERBOT VON STEINGARTEN ‘ ’ ' T e
Die. nu;h; tiberbauten Flachen der bebauten Grundstucke sind 1 wasseraufnahmefahtg zZu lassen oder. herzuste!ien und 2. zu

begriinen oder zu bepﬂanzen ‘soweit dem nicht die Erfordernlsse einer anderen zu|ass:gen Verwendung entgegen stehen (88
(1) LBO) Garten mut gro(&ﬂachigen Matenalschuttungen (z B Schottergarten) sind gemaﬁ. § 8 (1) LBO unzulassug s

NACHBARSCHUTZ » iy £ e i o i
Bei Wanden Emfnedungen und Pﬂanzungen an Grundstucksgrenzen lSt das Nachbarrechtsgesetz S- H zu beachten

ARTENSCHUTZRECHTLICHE REGELN UND VORGABEN o ! : L

Die baubedlngte Bese:tlgung der Gehdlzstrukturen darf nur in der Zeit zw:schen 01 ’10 und 28 02 erfo!gen um die Brulzent der :
Gehalzhdhlen- und Gehdlzfreibriiter von Eingriffen freizuhalten. =

Die baubedmgte Beseitagung der Geholzsimkturen mit Potenznai fiir Fledermausquamere darf nur in: der Zeit zwaschen 01 12
und 28.02. erfolgen, um die Aktivitatszeit der Fledermause (Wochenstuben -oder Tagesquart;ere) von Eingriffen freizuhalten.
Bauarbeiten auf den landwnrtschafthchen Flachen durfen nur in der Ze:t zw1schen 16 08 und 28 02 erfoigen um d:e Brutzeat
der Offenlandarten von Emgm‘fen frelzuhalten Lo ‘

Ist dieser Zeitraum nicht einzuhalten, smd vor Begnnn der Bruize:tVergramungsmaﬁnahmen durchzufuhren Welche emen
Brutbesatz der Flache verhmdem o ‘ : ; Sy

Bec Bau- und Pﬂanzarbeqten ;m Traufberelch von Geho!zen Ist DIN 1 8920 zu: beachten

DENKMALSCHUTZRECHTUCHE VORGABEN et i

Die Ansgarklrche am Kreisel ist'ein Denkmal Flir. Bauten im Umfeld tst eme denkmalrechtllche Genehmlgung etforderiuch ,
Die Flachen westlich' der nachrichtlich dargestellten Linie sind archao!ogasches !nteressengebxet Auffalluge Bodenverfarbungen
und archaologtsche Funde sind dem Archao!oglsc en Landesamt in Schlesmg zumelden. " ; :
In den schraffierten Griinflachen westlich der Stralen S2 in der Brookau-Niederung sind i im. Smne des Substanzerhaites des ;
archaologlschen Denkmals nur begrenzte Bodenemgnffe zulassrg Abgrabungen ‘bis max O 20 m, Aufschuttungen bss max ;
075m»~%,,‘ j ;

SPIELPLATZE 5 ‘. » B : ; Gy - ;
Der Bau des offenﬂschen pre!pla{zes befrext nvcht von der Pﬂ;chi zur Aniage pnvater Kiemkmdersp;elpiatze (§ 8 LBO)

KAMPFMITTEL : L : h : e s :
Schonberg war kem Bombenabwurfgeblet Kampfmlttelfunde (etwa Waffen oder Munmon) sund dem Kampfmutteirahmdxenst der‘
Knminalpolizel Klel anzuzelgen ; : ; ; i , Gl S

BAHNTRASSE e : ‘ e R Sl T 2
Anpﬂanzungen Emfnedungen bauhche Mal&nahmen undfahniiohes |m Bere;ch der Bahntrasse untemegen bahnrechtlschen =
Bestimmungen Eme Abst!mmung m;t der AKN ‘ fSenbahn GmbH :st erforderhch .

Alle genannten Normen Und Rachﬂmxen smd beim Deutschen Patentamt alle Gese%ze und Verordnungen m szhotheken Sl
archmert Weltere Hinwelse en k_alt die Begrundung des*Bebauungsptans : T iy ; : j




Maldstab: 1:1000

Om 25m 50m 75m 100m

—_——
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Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 67 fir das Gebiet stidlich der Kleingartensiediung hinter
der Finnenhaussiedlung, westlich der Bebauung Rauhbank und 8stlich der Landstrale 50
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Satzung' der Gemeinde Schonberg Kreis Plon uber den Bebauungsp!an Nummer 67 fur das Gebiet -
siidlich der KIeingartensnedlung hinter der anenhausmedlung, westhch der Bebauung Rauhbank und
osmch der Landesstra(le 50, | g X

GRUNDLAGEN + VERFAHRENSVERMERKE

GRUNDLAGEN + VERFAHRENSVERMERKE

TECHNISCHE REGELWERKE
Der Plan wu1 de mﬁ Hilfe folgender lechmscher Regelwerke erstell!

= Merkblatt. Vexsnckerungsfah;ge Strafsenﬂachen der Forschungsgesel}schaft fur Straf&en- und
Verkehrswesen (FGSY) } ‘ ; : ‘

- DIN 4106-1:2016

SATZUNG

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindeveriretung vom 02.06.2022 folgende:Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 67 fiir das Geblet
fiir das Gebiet stidlich der Kleingartensiedlung hinter. der Finnenhaussiedlung, westlich-der Bebauung -
Rauhbank und &stiich der Landesstraﬂe 50, beslehend aus der Planzelchnung (Tell A) und dem Text
(Teii (B) erlassen i : o

RAUM‘LiCHERGELTUNGSBEREICH _
Das Plangeb:e! ﬂegt in der Gemarkung Schbnberg Flur 6 der Gememde Schonberg Es umfassl

folgende Flurstlicke: 134/13; 135/15,65/17, 38/3 19/5 19/3 18 23/260 23/261 sowne Telle folgender
Flurstiicke; 31/13 1612, 4!26 23/295 : : . :

VERFAHRENS\IERMERKE

kR Aufgestelll aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gememdevertretung vom 30 03,2017 Die .
ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck lm Probsleler Herold
am 11 09, 2020 . : ! .

2 Die fruhzeitlge Burgerbetelhgung nach § 3 (1 ) Satz 1 BauGB wurde am. 26 09 2018 durchgefuhrt

3: Die Behorden und sonsuge Tréger offenthcher Belange die von der Planung beruhrt sein konnen.
wurden gemaR §4:(1)i:-V.m: § 3 (1) BauGB mlt Schreiben vom 18 09. 2018 un(ernchlet und zur.
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert : g

4 Dle Gememdevertreiung hatam 1 8. 08 2020 den Entwurf des Bebauungsplans und die Begrundung
beschlossen und zur Auslegung bestlmmt . :

5 Der Entwutf des Bebauungsplans besﬁehend aus der Planzexchnung (Teli A)und dem Text (Te|| B)
sowie die Begrundung habenin der Zeit vom 21.09.2020 bis 23.10.2020 wahrend der Dienstzeiten des
Amtés Probstei nach § 3 (2) BauGB éffentlich ausgelegen Die éffentliche Auslegung wurde mitdem .,
Hinwels, dass Ste!lungnahmen wéhrend der Auslegefryst von allen lnteress;erten schnfthch oder zur
Niederschrift abgegeben werden kéninen, am 11.09:2020 im Probstéier Herold ortstiblich ;
\bekanntgemachi Der Inhalt der’ Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach’ § 3 (2)
BauGB auszuiegenden Unterlagen wurden unter www. ambprobstel deins Internet gestellt S

auigeforderl

Schonberg, den ZB
Gemeinde thénberg

,‘.'.'..1._ e

7. Aufgrund der vorgetragenen Anregungen wurde die Plantng beffet und in der Sitzung des
Planungsausschusses am 17.11,2020 emeut im Entwurf beschlossen und gemars §4a(3)BauGB zu '
einer 14-14gigen Offenlegting’ pestimmt, in der Stel!ungnahmen nur noch'zuden Anderungen abgegeben
werden konnten Der Entwurf des’ Bebauungsplans ‘bestehend aus der Planzeichnung (Te&l Ayunddem
Text (Teil B) sowie die Begriinduhg haben in der.Zeit vom 04,01 Zoquls 18,01 202Qwahrend der o
Dienstzeiten des Amtes Probstej offenthch ausgelegen Die offentllche Auslegung wurde mitdem
Hinweis, dass ‘Stellungnahmen wéhrend: der Auslegefnst wvon allen Interessierten schriffich oderzur ..
Niederschrift geltend gemachtwerden kénnen, am 22.12,2020 im Probsteier Herold ortstiblich.
bekanntgemachi Der Inhalt der’ Bekannimachung der Auslegung der P(anentwurfe und die nach § 43 (3)
BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unterwww aml probstel de lns Intemet gestellt S

9, Dre Behorden und sonstlge Trager offenthcher Belange die von der Planung beruhrt sem konnten s :
wurden gemaR § 4.(2) BauGB in Verbindung mit § 4a (3) BauGB mit Schrexben vom 09.12. 2020 zur
Abgabe elner Steilungnahme zu den Anderungen aufgefordert = e, :

Schonberg, den 28 j'”
quemde thonberg




10 Der Enthrf des Bebauungsplans wurde nac:h der zwelten 0 »
gedndert und in ‘der Sitzung des Ortsentwucklungs- und Planungsaussehlisses-
Entwurf beschlossen und gemar.l. § 4a (3) BauGB zu einer 14-tagigen Offenlegung bestlmmt m der
Stellungnahmen nur noch zu den Anderungen vortragen werden konnten. Der. Entwurf des ‘
Bebauungsplans bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell B) sowle die : !
——/Begrundung haben in der Zeit vom 0610, 2021 bis 22.10. 2021 wahrend der. Dxensizelten des Amtes
Probstei 6ffentlich ausgelegan Die offentlache Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegefrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschnftgeltend gemacht -
werden konnen, am 28.09.2021 im Probsteier Herold ortstiblich bekanntgemacht. Der Inhaltder
Bekannlmachung der Auslegung der. Planentwirfe und die nach § 4a (3) BauGB auszulegenden R
Unlerlagen wurden unterwWw amt—probstel de ms Iniernet gestellt : SR

37

L
g

14 Dle Behorden und sonsﬁge Trager offenthcher Belange dxe vo, 'f“ .‘Ianung beruhrt seln konnten.
/—-—WUrden geméaR nach §4/(2) BauGRB'in Verblnduhg mut § 4al( ' '
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert '

|

s;cfhéﬁberfg;‘qénfl 'ﬁ..-r-w'

Uferrandstreifen <

’Gfeﬁw_dhde Schénberg &

"anzelchnung (Tell B} und
tindung durch (einfachen)

- Fel

17. Der Besc uss, des Bebauungsplans urch die Gemeindéve
Stelle DEl der der. Plan mit Begriindung und zusammenfassendar kidring-aaf
Sprechstunden von a||en Interessierten; eungesehen werden’ kann und die tibe _en Inhalt Auskunft
erteilt; sind am _lOfZO?_Z ortsubhch bekannt demacht worden. In der Bekanntmachung istaufdie
Moglichkelt eine Verletzung von Verfahrens- und. Formvorschrrften Und von Mangeln der Abwégung
einschliellich der sich ergebenden Rechlsfolgen §215 (2) BauGB) sowie auf die Moglschkell ot
Entschadigungsanspruché geltend zu machen und das Erloschen dieser Anspruche (§ 44 BauGB)
hingewcesen wOrden Auf dle Rechtswlrkungen des § 4 (3) GO wurde eb nfalls ‘

| FarranAdetraifan

Dle Satzung |st vmithln‘ am03 9’ “022.|n Kraft getrete '

Schraffierter Bereich:
Archaologische Schutzzone
s. Nachrichtliche Hinweise



